TEIL B = TEXT

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 9 DER STADT NEUBUKOW

WINDPARK DER STADT NEUBUKOW/ GEMARKUNG BUSCHMUHLEN
ERWEITERUNG GELTUNGSBEREICH ZUR REGELUNG RUCKBAU

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes flr Windenergieanlagen sind Windenergie-
anlagen zuldssig. Innerhalb des Gebietes ist an der jeweiligen Windenergieanlage
jeweils die Errichtung eines Trafostationsgebéudes zulassig. Innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes fiir Windenergieanlagen sind untergeordnete betriebsbedingte Ne-
benanlagen zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fiir Windenergieanlagen sind Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
unzulassig.

NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im unmittelbaren Zusammenhang mit den Windenergieanlagen ist jeweils eine Ne-
benanlage fir das Aufstellen und die Montage von Windenergieanlagen zulassig
(Aufstellflache fir Montagefahrzeuge und Zufahrtsflache).

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist aul3erhalb von Bauflachen die Errichtung einer Trafo-
Ubergabestation zum Umspannwerk zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gesamthohe jeder Windenergieanlage (einschlie3lich Rotorspitze) darf
200,00 m Uber dem Gelande nicht tberschreiten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sowie beispielhaft
ohne Normcharakter dargestellte Wege innerhalb des Plangebietes dienen aus-
schlieBlich der Bewirtschaftung der Windkraftanlagen, den anséassigen - und die um-
liegenden Flachen bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieben - sowie der Verle-
gung erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten durfen in einer Breite von maximal 5,0 m ausgebaut werden (Fahr-
spuren oder Schotterflichen). Von der Beschrankung der Breite der befestigten Fla-
chen sind Schleppkurven ausgenommen, um die bessere Manévrierbarkeit herzustel-
len.
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6.1

6.2

BEDINGTES BAURECHT
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Zuge des Repowering ist der Riickbau der 5 vorhandenen Windenergieanlagen im
Norden des Plangebietes Voraussetzung fur die Neuerrichtung von Windenergiean-
lagen. Erst nach Rickbau der vorhandenen Anlagen ist der Neubau von Windener-
gieanlagen als Ersatzneubau zulassig.

Mit Ablauf der Bindefrist sind die im stdlichen Bereich des Plangebietes zu Zwecken
der Forschung und Technik errichteten Windenergieanlagen ersatzlos zuriickzubau-
en.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V

BEFESTIGTE FLACHEN

Die Zufahrten zu den Windenergieanlagen sind in einer Breite von 5,00 m in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Randstreifen sind unbefestigt in einer
Breite von 0,50 m bis 1,00 m herzustellen. Von der Beschrankung der Breite der be-
festigten Flachen sind Schleppkurven ausgenommen, um die bessere Mandvrierbar-
keit herzustellen.

HINWEISE ZU GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anmerkung: Festsetzungen zur Griinordnung werden nicht getroffen. Anforderungen
werden im Zuge der Abschichtung auf das Baugenehmigungsverfahren verlegt. Im
Zusammenhang mit der Errichtung der Windenergieanlagen werden im BImSch-
Genehmigungsverfahren die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen abschlieRend gere-
gelt und deren Umsetzung gesichert. Innerhalb des Plangebietes vorhandene Baume
werden als Bestand dargestellt. Eine Erhaltungsfestsetzung erfolgt nicht, weil im Zu-
ge von WegeausbaumaRnahmen entsprechend detaillierte Uberpriifungen zum Er-
halt oder zum Erfordernis der Rodung von Einzelbdumen erfolgen.

HINWEISE ZU AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Anmerkung: Ausgleichsmallnahmen im Zusammenhang mit der Realisierung von
Windenergieanlagen sind jeweils durch die Vorhabentrdger entsprechend der Vorga-
ben aus dem BImSch-Genehmigungsverfahren umzusetzen. Die Sicherung der Aus-
fuhrung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfolgt im stadtebaulichem Vertrag
vor Satzungsbeschluss.

Die Kosten fur die Realisierung von Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen sowie fir
notwendige Pflegemalinahmen werden jeweils auf die Vorhabentrager bzw. Bauherrn
der Windenergieanlagen ubertragen. Dies wird im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages vor Satzungsbeschluss geregelt.

Die Festlegung von Zeitrdumen fir die Ausfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erfolgt vor Satzungsbeschluss. Bedarfsorientiert ist unter Berlcksichtigung
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VI.

des Bestandes bei Um- oder Ergdnzungsmaflnahmen an Windenergieanlagen Uber
das Erfordernis von weiteren oder zusatzlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
zu entscheiden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale be-
kannt. FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE
VORBEUGENDER GEWASSERSCHUTZ UND GEWASSERRANDSTREIFEN

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewadasserschutz ist die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) gemafd § 40 Abs. 1 der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemald 8 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der zu-
standigen unteren Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufiihrender BaumaRnah-
men bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustdndige untere Was-
serbehorde.

Gemal} § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewéassern zur Einhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Siche-
rung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein Gewdas-
serrandstreifen im Auf3enbereich von mindestens 5,00 m zur Bdschungsoberkante
bzw. zur RohrauRenkante einzuhalten.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

In der Ortlichkeit sind Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken ge-
kennzeichnet (vermarkt). Die Vermessungsmarken (Hohen- und Lagefestpunkte)
sind gemaf Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V gesetzlich
geschitzt und dirfen nicht in ihrer Lage entfernt oder verandert werden.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind ge-
buahrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz zu erhalten. Ein Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular so-
wie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.
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5. BODENSCHUTZ

Kenntnisse Uber Altlasten liegen derzeit nicht vor.

Der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte
dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverztglich der
Landrat des Landkreises Rostock als zusténdige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalZnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

6. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Leitungen der Ver- und Entsorger werden gemafd Planaufstellungsverfahren bertck-
sichtigt. Leitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Gberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstéande einzuhal-
ten. Konkrete Angaben macht der Versorgungstrager auf Anfrage. Der vorhandene
Leitungsbestand innerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten ent-
sprechend zu bericksichtigen.

7. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Rostock zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméfiien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzei-
gepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Bau-
stellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsor-
gung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Rostock erfolgen
kann.
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8. ARTENSCHUTZ

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen werden vorsorglich und allgemein giiltig
als Hinweis berlcksichtigt:

Flederméuse

Um den Verbotstatbestand der Totung gemal 8 44 Absatz 1 BNatSchG beim Ab-
bruch von Gebauden bzw. von Geb&audeteilen und bei der Fallung von GroRbaumen
zu vermeiden, ist der Abbruch von Geb&uden und Geb&audeteilen sowie die Fallung
von GroBbaumen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande in dem
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 15. April durchzufiihren, in dem eine Nutzung durch
Fledermé&use mit grof3er Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en ist.

Brutvdgel

Um den Verbotstatbestand der Toétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermei-
den, sind zum Schutz der Brutvdgel, die in Gehoélzen bzw. am FulRe von Gehblzen
briten, die Geholze im Vorfeld der geplanten Baumaflinahmen im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 15. Marz zu entfernen. Die Baufeldberdumung sollte ebenfalls in diesem
Zeitraum durchgefuihrt bzw. begonnen werden. Sofern die Arbeiten auf der Flache
nicht ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, sind Vergramungsmafinahmen insbe-
sondere fur die Bodenbriter einzuleiten.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemafl 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermei-
den, sind zum Schutz der Brutvogel, die in Gebduden briten, die Nester im Vorfeld
der geplanten Baumafnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Marz zu entfer-
nen.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung fir die Artengruppen Reptilien und Amphibien
gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellst-
mdoglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Gehoblzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen darf gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen auf3erhalb dieser Zeit
sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten
(z.B. Brutvogel, Fledermause) vorkommen bzw. erheblich beeintréachtigt werden, ist
durch den Verursacher der zustandigen Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn
der Baumal3nahme vorzulegen.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung werden sowohl ein Gutachten zu den
Auswirkungen des Schattenwurfs und ein Gutachten zu Auswirkungen des Larms er-
stellt und zum Gegenstand der Beteiligungs- und Informationsunterlagen.

Dabei erfolgt eine Bewertung der Immissionsorte gemald beigeflgter Abbildung
(Quelle Wind-Consult vom 15.09.2022).

Die Immissionsorte bertcksichtigen dabei sowohl die Auswirkungen der vorhandenen
Windenergieanlagen westlich und stdostlich der Stadt Neubukow.
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Bez.

10-01
10-02
10-03
10-04
10-05
10-06
10-07
10-08
10-09
10-10
10-11
10-12
10-13
10-14
10-15

Adresse

Questiner StraRe 15, Rakow
Questiner StraRe 13, Rakow
B-Plan-Granze SO "Hotel", Rakow
Lindenallee 8, Rakow
Hauptstrafe 21, Buschmiahlen
HauptstraRe 19/20, Buschmihlen
HauptstraRe 2, Buschmuhlen
Kiefernweg 18, Neubukow
Wismarsche StraBe 58, Neubukow
Waldweg 12, Questin

Griner Weg 6, Buschmihlen
Wohnbauflache FNP Neubukow
B-Plan Nr. 13 sud

B-Plan Nr. 13 nord

B-Plan Nr. 11

Einstufung nach
baulicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (Gemengelage)
Allgemeines Wohngebiet (Gemengelage)

Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Kern-/Dorf-/Mischgebiet
Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Reines Wohngebiet

Kern-/Dorf-/Mischgebiet
Aligemeines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet

Immissionsrichtwerte

Tag Nacht

/ dB(A)} / dB(A
58 43
58 43
55 40
55 40
60 45
55 40
55 40
50 35
60 45
55 40
55 40
55 40
55 40
55 40
55 40
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