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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

1.3

Planungsgegenstand und Inhalte

Planungsanlass und Flachennutzungsplan

Die Stadt Neubukow hat die Grundziige der baulichen und sonstigen
Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Im Flachennutzungsplan hat die Stadt Neubukow auch die Zielsetzungen fir die
Nutzung regenerativer Energien, soweit sie zum Zeitpunkt der Aufstellung der
Bauleitplanung bekannt waren, bericksichtigt. Die Flachen in Buschmiihlen
sind im Sondergebiet fir Windenergieanlagen bereits dargestellt. Die Flachen
fur Windenergie sidlich von Neubukow und 6stlich von Panzow sind bisher
nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemall Vorgaben des RREP fir das Kapitel 5 - Energie einschlieflich
Windenergieanlagen von 2020 fur die Region Rostock sind 2 Teilflachen in der
Stadt Neubukow fur die Darstellung im Flachennutzungsplan zu
berticksichtigen.

Die Stadt Neubukow ist mit den Eignungsgebieten fir die Errichtung von
Windenergieanlagen bei Buschmihlen und zwischen Neubukow und Panzow
bertihrt. Es handelt sich dabei um das Gebiet gemal RREP Nr. 22 bei
Buschmihlen und um das Gebiet N1 bei Panzow.

Planungsziel

Die Stadt Neubukow hat das Ziel, die Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung in Bezug auf die Zielsetzungen zur Entwicklung von
Windenergieanlagen innerhalb des Stadtgebietes zu bericksichtigen. Die
Flachenvorgaben werden beachtet. Deshalb werden die Zielsetzungen fir die
Errichtung von Windenergieanlagen, die im RREP dargestellt sind, auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dberpruft. Im Flachennutzungsplan
erfolgt eine Darstellung der Flachen.

Die Auswirkungen der Windenergieanlagen auf das Stadtgebiet werden im

Wesentlichen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung untersucht. Diese

Untersuchungen beziehen sich maf3geblich auf die

- Uberformung des  Stadtgebietes durch  die  Errichtung  von
Windenergieanlagen,

- Auswirkungen der Windenergieanlagen in Bezug auf Schattenwurf und
Schall,

- Auswirkungen durch die Uberformung der Landschaft und die Vielzahl der
Windenergieanlagen,

- Auswirkungen auf die Ausgleichs- und Ersatzflachen der Stadt Neubukow im
sudlichen Stadtgebiet.
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Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung der
Sondergebiete fur Windenergieanlagen. Diese sollen eine Ausschlusswirkung
fur andere Flachen im Gemeindegebiet entfalten. Die Stadt Neubukow ist an
einer Regelung samtlicher Standorte fur Windenergieanlagen interessiert.
Neben den  Windeignungsgebieten geman RREP sind auch
Windenergieanlagen aufRerhalb von Eignungsgebieten zu betrachten. Es
handelt sich dabei teilweise um Anlagen, die im Zusammenhang mit Projekten
zur Forschung und Entwicklung von Windenergie durchgefuhrt wurden und
teilweise um Windenergieanlagen, die urspriinglich in Eignungsgebieten
entstanden sind, jedoch heute nicht mehr zu Eignungsgebieten gehdren.

Aus Sicht der Stadt Neubukow ist eine gesamtheitliche Betrachtung von
Windenergieanlagen im Stadtgebiet erforderlich, um die Auswirkungen fir die
Einwohner und die Ortsteile darzulegen. Deshalb ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes  erforderlich und wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt fur den Teilbereich 2 auch die
Berichtigung der Gemeindegrenze. Bei dem Abgleich der Flurstiicke fallt auf,
dass die urspriinglich gewéhlte Gemeindegrenze anzupassen ist. Dies wird im
weiteren Planverfahren entsprechend tGberpruift.

Anderungsbereiche

Die Stadt Neubukow betrachtet im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes zwei Teilbereiche.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Neubukow besteht aus 2 Teilbereichen.

Teilbereich Al fiir den Bereich westlich der Stadt Neubukow, den Bereich bei

Buschmuhlen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich

- unmittelbar an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Am Salzhaff und zur
Gemeinde Alt Bukow,

- sidlich der Ortslage Buschmiihlen und

- westlich der Stadt Neubukow.

Teilbereich A2

Der Plangeltungsbereich befindet sich sudlich der Stadt Neubukow und 6stlich

der Ortslage Panzow.

- Die ostliche Begrenzung wird durch die Gemeindegrenze zur Gemeinde
Carinerland gepragt.

- Die nordwestliche Grenze wird durch den Verlauf des Panzower Bachs
vorgegeben.

- An den Ubrigen Grenzen befinden sich Flachen fur die Landwirtschatft.

Die Flachen sind im RREP entsprechend dargestellt und werden tibernommen.

Planungsstand: Vorentwurf — 28. Marz 2023 3



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubukow im Zusammenhang mit der Errichtung von
Windenergieanlagen

15

Verfahrensdurchfiihrung

Zielsetzung der Stadt Neubukow ist die Regelung der Bereiche fir Zulassigkeit
und Unzulassigkeit von Windenergieanlagen im Stadtgebiet.

Im Teilbereich 1A werden die bisherigen Darstellungen fiir Sondergebiete fiir
Windenergieanlagen teilweise zurickgenommen. Im Flachennutzungsplan
verbleiben diejenigen Flachen, die den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entsprechen. Somit wird die Flachendarstellung fir die
Sondergebiete fir Windenergieanlagen im Teilbereich 1A reduziert.

Im Teilbereich 2A ist bisher keine Darstellung der Sondergebiete fiir
Windenergieanlagen berlcksichtigt. Im Teilbereich 2A sind in der Ortlichkeit
bereits Windenergieanlagen vorhanden. Die Darstellung des Sondergebietes
fir Windenergieanlagen erfolgt auf dem Gebiet der Stadtgemeinde
Neubukow. Somit wird Ubereinstimmung zwischen den Zielsetzungen der
Raumordnung und Landesplanung und Zielsetzungen der
Flachennutzungsplanung der Stadt Neubukow hergestellt.

Mit dem Vorentwurf, bestehend aus dem Flachennutzungsplan und der
zugehorigen Begrindung, werden die Behodrden und Trager offentlicher
Belange beteiligt und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden wird gefuhrt.
Die Offentlichkeit wird in den Planungsprozess einbezogen.

Flachenbilanz

Folgende Flachen werden in Anspruch genommen.

Fur den Teilbereich 1A kommt es teilweise zu einer Riicknahme von
Sondergebieten fur Windenergieanlagen gemaf Vorgabe des RREP.

Fur den Teilbereich 2A kommt es zu einer Darstellung von Sondergebieten
fur Windenergieanlagen anstelle von Flachen fur die Landwirtschatft.

FLACHENBILANZ

Projekt: Neubukow FNP - 3. Anderung, BV Vorentwurf
TB - 1A bisherige Darstellung kiinftige Darstellung
SO /WEA 625.354,10 289.592,40
Acker 0,00 335.761,70
Summe: 625.354,10 625.354,10
TB - 2A bisherige Darstellung kunftige Darstellung
Acker 749.539,80 0,00
Stral3e 2.897,70 2.897,70
SO /WEA 0,00 749.539,80
Summe: 752.437,50 752.437,50
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Teil 2 Prifung der Umweltbelange

Umweltbelange werden aus Sicht der Stadt Neubukow unter Bertcksichtigung
der bereits errichteten Windenergieanlagen nicht berthrt.

Es handelt sich um Gebiete, in denen bereits Windenergieanlagen vorhanden
sind.

Durch das Repowering im Teilbereich TB Al ergeben sich aus Sicht der Stadt
Neubukow keine andersartigen Auswirkungen. Die Konzentration auf eine
geringere Flache ist insbesondere aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten
mit geringeren Auswirkungen verbunden. In Bezug auf das Landschaftsbild wird
sich eine Erhéhung der Windenergieanlagen mafgeblicher auf die
Umgebungsbebauung auswirken.

Fur den Teilbereich TB A2 ergeben sich unter Beruicksichtigung des Bestandes
an vorhandenen Windenergieanlagen geringfligig veranderte Auswirkungen auf
die Umweltbelange. Im Rahmen des Repowering konnen sich durch die
Erhbhung der Windenergieanlagen Auswirkungen auf die umgebende
Bebauung ergeben.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange werden um ihre Stellungnahme
gebeten und zu Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung
der Umweltbelange.
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Teil 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neubukow im Zusammenhang mit der Errichtung von Windenergieanlagen
wurde in der Sitzung der Stadtvertretungam ...........................L gebilligt.

Neubukow, den..............ccoooiiiiiinn.n. (Siegel)

Roland Dethloff
Blrgermeister
der Stadt Neubukow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Neubukow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 / 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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